MINISTERIO DA DEFESA
EXERCITO BRASILEIRO
ARTILHARIA DIVISIONARIA DA 12 DIVISAO DE EXERCITO
(32 Brigada de Artilharia — 1915)
ARTILHARIA DIVISIONARIA CORDEIRO DE FARIAS

Concorréncia n°® 01/2026 — UASG 160244
(Processo Administrativo n° 64260.000644/2026-67)

MINUTA

CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA ATIVIDADES DE NATUREZA URBANA COM
CONTRAPARTIDA NAO FINANCEIRA

CONTRATO DE ARRENDAMENTO n° XX/2026,
que entre si fazem a UNIAO FEDERAL, como
ARRENDADORA, representada neste ato pelo
COMANDO DO EXERCITO, por intermédio do
Comando da 12 Regido Militar, e o Sr. (nome
completo e por extenso), como ARRENDATARIO,
de benfeitoria existente em imoével localizado no

municipio de Niteroi/RJ.

Aos (dia) dias do més de (més) do ano de (ano), nesta cidade de Niter6i/RJ compareceram, de um
lado como ARRENDADORA, a Unido Federal, por meio do Comando do Exército, representado neste ato
pelo Comandante do 5° Grupamento de Engenharia, o Posto (nome completo e por extenso), cuja
competéncia encontra-se delegada na Portaria de Delegagdo de Competéncia do Comandante do Exército,
e do outro lado, como ARRENDATARIO, o Sr. (nome completo e por extenso), residente & (enderego
completo, inclusive CEP), no municipio de (cidade/UF), portador da identidade n° (nimero/6rgao expedidor)
e do CPF n° (numero), (nacionalidade), (estado civil), (profisséo). Perante as testemunhas nomeadas no final

do presente contrato, foi pela arrendadora, por intermédio de seu representante legal, dito o seguinte:

CLAUSULA PRIMEIRA - que a Unido Federal é proprietaria e legitima possuidora do imével administrado
pelo Comando do Exército, cadastrado na Diretoria de Patriménio Imobiliario e Meio Ambiente (DPIMA) sob
o n° NOCAD RJ 01-0022, situado a Estrada General Eurico Gaspar Dutra n® 4635, Jurujuba, CEP 24210-350,
no municipio de Niter6i/RJ, e assim se descreve e caracteriza: o terreno, ocupado pelo imével, possui uma
area total de 1.410,76 m?, com uma area construida de, 829,03 m?; documento dominial Cartério do 15° Oficio
do Estado do Rio de Janeiro, Livro 8-Auxiliar, fls 008, n°® de ordem 02, de 05 de abril de 1947, ANEXO Ill e
cadastrado no 15° OFiCIO da 62 Circunscricdo da Comarca de Niterdi/RJ, datada de 22 de abril de 2003. De

frente para a Estrada General Eurico Gaspar Dutra, n® 4635, Jurujuba, Niteréi/RJ, possuindo Coordenadas
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Geodésicas da Entrada da Propriedade 22°56'18.63"S - 43° 7'52.44"0, referenciados ao Datum SIRGAS
2000.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO - constitui objeto do presente contrato o arrendamento de benfeitoria
existente no imével determinado na clausula primeira, assim descrita e caracterizada: Contratacdo de
empresa mediante Cessao de Uso Onerosa de bem publico com exploragao econdmica por conta e risco do
particular, sob regime de arrendamento, com contrapartida nao financeira, de bem imével proprio nacional em
area urbana, sito a Estrada General Eurico Gaspar Dutra, n°® 4635, em area interna a Fortaleza de Santa Cruz
da Barra, Jurujuba, Niter6i/RJ, medindo 1.410,76 m? de area total, com uma éarea construida de 829,03 m?,
com a finalidade exclusiva de permitir o funcionamento de exploracédo de atividade comercial para prestagao
de servigco de eventos com buffet, de acordo com a Classificagdo Nacional de Atividades Econdmicas
(CNAE) Grupo 82.3, Classe 82.30-0, sendo vedada outra destinagéo.

PARAGRAFO UNICO - O presente instrumento possui natureza juridica de cessdo onerosa de uso especial
de bem imével da Unido, regendo-se prioritariamente pelo Decreto-Lei n°® 9.760/1946, Lei n° 9.636/1998,
Decreto n°® 3.725/2001 e normas internas do Exército Brasileiro, aplicando-se a Lei n® 14.133/2021 apenas de

forma subsidiaria e no que couber.

CLAUSULA TERCEIRA — em obediéncia ao contido no art. 87 do Decreto-Lei n° 9.760, de 5 de setembro de
1946, alterado pela Lei n® 9.636, de 15 de maio de 1998, e seu Decreto regulamentador de n° 3.725, de 10
de janeiro de 2001, vem outorgar o presente contrato de arrendamento ao Sr. (nome completo e por extenso),
acima qualificado, com adimplemento de renda na forma de contrapartida nao financeira, mediante aquisi¢cao
e respectiva doagédo a Fazenda Publica de bens méveis de consumo, bens mdveis permanentes e/ou de
prestacao de servico, tudo no ambito do Comando da Artilharia Divisionaria da 12 Divisdo de Exército, sendo
o valor mensal minimo para arrendamento equivalente a R$ 12.300,00 (doze mil e trezentos reais) e o valor
anual minimo equivalente a R$ 147.600,00 (cento e quarenta e sete mil e seiscentos reais), conforme Laudo
de Avaliagdo n° 064-2024-12 RM, da Secao de Patrimonio Imobiliario e Meio Ambiente da 12 Regido Militar,
de 31 de outubro de 2024.

CLAUSULA QUARTA - PRAZO - o prazo de arrendamento é de 5 (cinco) anos, iniciando-se na data de
assinatura do presente contrato, e término em (dia) de (més) de (ano), independente de aviso ou notificagao,
judicial ou extrajudicial, podendo ser prorrogado a exclusivo critério da Administragédo, desde que comprovada
a vantajosidade, por igual periodo ou inferior, ndo ultrapassando o limite de 20 (vinte) anos, e de acordo com
o interesse da Artilharia Divisionaria da 1?2 Divisao de Exército (AD/1) e manifestagcdo expressa do interesse
do arrendatario, mediante Termo Aditivo, na forma do § 3° do art. 16 da Portaria n°® 200-DEC, de 03 de
dezembro de 2020, que aprova as Instrugdes Reguladoras para a Utilizagdo do Patrimdénio Imobiliario da
Unido Administrado pelo Comando do Exército (EB50-IR-04.003), e subsidiariamente, no que aplicavel for
pelos artigos 105 a 114 da Lei n° 14.133/2021.

PARAGRAFO PRIMEIRO - o prazo de vigéncia sera prorrogado, mediante termo aditivo, em conformidade

com as providéncias previstas neste instrumento.

PARAGRAFO SEGUNDO - o arrendatario néo tem direito subjetivo a prorrogagéo contratual.
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PARAGRAFO TERCEIRO - a prorrogacdo de que trata este item é condicionada ao ateste, pela autoridade
competente, de que as condigbes e 0s precos permanecem vantajosos para a Administracao, permitida a

negociagdo com o arrendatario.

CLAUSULA QUINTA - o arrendatario fica obrigado a permitir a inspegéo periodica pela arrendadora, através
de servidor seu devidamente credenciado e, findo o arrendamento, a restituir o imoével no estado em que o
esta recebendo neste ato, ou seja, em perfeito estado de habitabilidade e conservagao, pintado, com todas
as instalagbes elétricas e hidraulicas em condigdes de uso. Obriga-se ainda a fazer, por sua prépria conta, as
reparagdes dos estragos a que der causa, consertos ou substituicdes, sem direito a quaisquer indenizagodes,

excetuadas as que se refiram a benfeitorias necessarias.

PARAGRAFO UNICO - fica o arrendatario ciente de que nao podera fazer modificacdes ou transformagdes
no imovel sem autorizacao escrita da arrendadora, ndo cabendo ao arrendatario direito de retengdo, mesmo

que se trate de benfeitoria necessaria.

CLAUSULA SEXTA — que ao arrendatario ndo é permitido ceder, mesmo gratuitamente, o imével arrendado,

transferir o presente contrato, nem subarrendar, no todo ou em parte, o aludido imoével.

CLAUSULA SETIMA - obriga-se o arrendatario a satisfazer todas as exigéncias dos poderes publicos a que

der causa.

CLAUSULA OITAVA - que a arrendadora podera dar por findo, de pleno direito, este contrato,
independentemente de aviso ou notificagado judicial ou extrajudicial, se o arrendatario infringir obrigagao legal
ou descumprir qualquer clausula ou condicao do presente contrato ou, ainda, quando o imével for necessario

ao servigo publico, devendo haver, neste Ultimo caso, notificacdo ao arrendatario.

CLAUSULA NONA - fica estipulada a multa na forma descrita na letra d), Paragrafo Primeiro, da CLAUSULA
VIGESIMA PRIMEIRA, na qual incorrera a parte que infringir qualquer clausula deste contrato, com faculdade
assegurada a arrendadora de dar por rescindido o arrendamento, independentemente de qualquer

formalidade.

CLAUSULA DECIMA - quaisquer estragos ocasionados ao imével e suas instalagdes, bem como as
despesas a que a arrendadora for obrigada, por eventuais modificagdes feitas no imovel pelo arrendatario,

nao ficam compreendidas na multa prevista na clausula nona, sendo cobradas a parte.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - todas as despesas de utilizacdo da benfeitoria, tais como consumo de
agua, energia elétrica, gas, telefone, condominio e taxa de limpeza publica, ficam a cargo do arrendatario,

obrigando-se o mesmo a efetuar os respectivos pagamentos nas devidas épocas.

PARAGRAFO UNICO — INDENIZACAO DE ENERGIA E AGUA — os valores pagos mensalmente, a partir da

data de inicio do contrato, a titulo de indenizagao por utilizagéo de energia elétrica e agua, sera de R$ 100,00
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(cem reais) para consumo de energia e de R$ 100,00 (cem reais) para consumo de agua, os quais deverao
ser pagos até o quinto dia util do més subsequente ao més usufruido pelo arrendatario, salvo hipétese de
disposigao previamente pactuada entre as partes, mediante emissao de Guia de Recolhimento da Unidao
(GRU) emitida pelo Fiscal de contrato. Os valores previstos nesta Clausula serdo reajustados anualmente,
com base no indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA), apurado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE), ou, na hipétese de extin¢cao ou substituicdo deste indice, pelo indice que vier
a substitui-lo oficialmente, mantendo-se a proporcionalidade e a periodicidade do reajuste.

PARAGRAFO SEGUNDO - os servigos de fornecimento de energia elétrica e abastecimento de agua podem
sofrer eventuais interrupgdes em razao de se tratar de local de acesso geograficamente restrito, apresentando
limitagdes e contingéncias operacionais ao eficaz fornecimento dos servigos de concessionarias publicas, nao
cabendo ao Comando da Artilharia Divisionaria/1 qualquer espécie de indenizagao, 6nus ou responsabilidade

decorrente de tais interrupgdes.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA GARANTIA (art. 92, XIl) — sera oferecida garantia ao cumprimento

do presente contrato. O arrendatario devera apresentar e manter, durante toda a vigéncia do presente

Contrato, garantia de arrendamento, conforme previsao do art. 96 da Lei 14.133/2021, cabendo optar por uma

das seguintes modalidades:

| — caucdo em dinheiro ou em titulos da divida publica, cobrindo o valor correspondente a 2% (dois por cento)
do valor global atualizado do Contrato emitidos sob a forma escritural, mediante registro em sistema
centralizado de liquidagao e de custddia autorizado pelo Banco Central do Brasil, e avaliados por seus valores

econdmicos, conforme definido pelo Ministério da Economia;

Il — seguro-garantia, emitido por seguradora idonea e devidamente autorizada a operar no Brasil pela
Superintendéncia de Seguros Privados (SUSEP), cujas apdlices deverdo cobrir, no minimo, as seguintes

modalidades:

a) seguro-garantia, cobrindo o valor correspondente a 2% (dois por cento) do valor global atualizado do
Contrato. Esta modalidade visa garantir o fiel cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pelo
arrendatario, incluindo, mas nao se limitando a prestagédo dos servigos de realizagdo de eventos. A
apolice devera ter vigéncia anual.

b) seguro-garantia de pagamento a fornecedores e subcontratados, cobrindo o valor correspondente a
2% (dois por cento) do valor global atualizado do Contrato, caso o arrendatario utilize servigcos de
terceiros ou subcontratados para a execucdo de qualquer parte do objeto deste Contrato. Esta
modalidade garante o pagamento pontual e integral de todas as obrigagdes do arrendatario para com

seus fornecedores e subcontratados diretos envolvidos na execug¢ao dos servigos.

[Il — fianga bancaria emitida por banco ou instituicio financeira devidamente autorizada a operar no Pais pelo
Banco Central do Brasil. No caso de garantia na modalidade de fianga bancaria, devera constar expressa

renuncia do fiador aos beneficios do artigo 827 do Cédigo Civil Brasileiro.

IV — titulo de capitalizagdo custeado por pagamento unico, com resgate pelo valor total.
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http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art92

PARAGRAFO PRIMEIRO - Se a seguradora ou o banco tornarem-se insolventes, deve o arrendatario
substitui-los, sob pena de rescisdo do contrato, indicando outro garantidor a arrendante. A substituicdo da
garantia se formaliza por Termo Aditivo, facultando-se ao arrendatario o direito de pedir a substituicdo sempre

que entender que essa operagéo lhe seja mais conveniente.

PARAGRAFO SEGUNDO - o arrendatério obriga-se a atualizar o valor de que trata o inciso | deste paragrafo,
no caso de eventual acréscimo contratual, a ser celebrado mediante termo aditivo ou apostilamento, conforme

0 caso, a fim de cobrir o novo valor do contrato.

PARAGRAFO TERCEIRO - o arrendatério obriga-se a renovar o periodo de vigéncia da garantia contratual,

no ato da assinatura do termo aditivo, no caso de prorrogagéo do contrato, a fim de cobrir o novo periodo.

PARAGRAFO QUARTO — Na hipdtese de suspensdo do contrato por ordem ou inadimplemento da
Administracdo, o contratado ficara desobrigado de renovar a garantia ou de endossar a apélice de seguro até

a ordem de reinicio da execugao ou o adimplemento pela Administragéo.

PARAGRAFO QUINTO — As apdlices dever&o ser apresentadas a arrendante em até 10 (dez) dias Uteis apds

a assinatura deste Contrato.

PARAGRAFO SEXTO — o arrendatario sera o Gnico responsavel por todos os custos e despesas relacionados

a contratagdo e manutengéo dos seguros-garantia.

PARAGRAFO SETIMO - A falta de apresentacdo, renovagdo ou manutencdo dos seguros-garantia nas
condicdes estipuladas nesta clausula constituira inadimplemento contratual grave, sujeitando o arrendatario

as penalidades previstas neste Contrato, incluindo a rescisao.

PARAGRAFO OITAVO — Se o valor da garantia for utilizado, total ou parcialmente, pela arrendante, para
compensacgao de qualquer prejuizo causado no decorrer da execugao contratual por conduta do arrendatario,
esta devera proceder a respectiva reposigdo no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data em que for

notificada pela arrendante.

PARAGRAFO NONO - a arrendante utilizar-se-a de pleno direito, no todo ou parcialmente, da garantia
contratual, quanto a cobrancga das multas aplicadas ao arrendatério, sem prejuizo dos procedimentos judiciais
que se fizerem necessarios para o recebimento do restante do valor, referente as multas aplicadas, se for o

caso.

PARAGRAFO DECIMO — Antes da execucdo da garantia financeira, que ocorrera em valor equivalente as
multas e/ou danos experimentados pela arrendante, sera dada ao arrendatario a oportunidade de ampla
defesa, corregdo da falha permissiva da execugdo da garantia e pagamento/ressarcimento dos danos
correspondentes, nos casos de:

a) Se este Termo de Contrato vier a ser rescindido por culpa comprovada e exclusiva do arrendatario;
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b) Se o arrendatario ndo realizar o pagamento de multas que lhe forem aplicadas, apés comprovada
sua culpa exclusiva por meio da regular apuragao por intermédio de processo administrativo; e

c) Se o arrendatario ndo ressarcir a arrendante, eventuais despesas comprovadamente suportadas pela
arrendante, em virtude de inadimplemento contratual pelo arrendatario, nos termos do artigo 92 da
Lein® 14.133/21.

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO - A liberacdo ou restituicdo da garantia prestada sera feita apés o
cumprimento integral deste Termo de Contrato, comprovado pelo recebimento definitivo de seu objeto, por
comunicacao expressa da arrendante ao arrendatario e, no caso de ser em dinheiro, esta sera atualizada

monetariamente, deduzidos eventuais valores devidos a arrendante.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO - Os emitentes das garantias previstas no art. 96 da Lei 14.133/21
deverao ser notificados pelo contratante quanto ao inicio de eventual processo administrativo para apuragao

de descumprimento de clausulas contratuais.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - VALOR - atribui-se ao presente contrato, para todos os efeitos legais e
juridicos, o valor mensal de R$ 12.300,00 (doze mil e trezentos) reais e valor anual de R$ 147.600,00 (cento

e quarenta e sete mil e seiscentos reais).

PARAGRAFO PRIMEIRO - o valor mensal sera adimplido, prioritariamente, mediante contrapartida ndo
financeira, por meio de fornecimento de bens e servigos, comprovados mediante nota fiscal emitida em nome
do arrendatario, e entregue o material ou iniciado o servigo em até 5 (cinco) dias apds apresentacdo da
respectiva nota fiscal, no Setor de Material da AD/1, na Bateria de Comando da Artilharia Divisionaria da 12
Divisdo de Exército, sito a Estrada General Eurico Gaspar Dutra n° 4635, Jurujuba, CEP 24210-350,
Fortaleza de Santa Cruz da Barra, no municipio de Niteréi/RJ, a critério da AD/1. Devera ainda observar na
integralidade as condigdes contidas no item 6.8 do Termo de Referéncia, estabelecendo as condigbes de

adimplemento.

PARAGRAFO SEGUNDO - As contrapartidas materiais deverdo enquadrar-se nas seguintes classes de
material:

* Classe Il — Material de Intendéncia: moéveis, material de expediente e demais itens de apoio
administrativo;

* Classe VII — Material de Informatica (TI): equipamentos, periféricos e demais recursos tecnolégicos;

* Classe IX — Material de Motomecanizagao: pecas, componentes e insumos destinados a manutengao de
viaturas e meios motorizados;

» Classe X — Materiais nao incluidos nas demais classes: itens de bem-estar, artigos diversos e outros

materiais de apoio.

PARAGRAFO TERCEIRO - a critério da Fiscalizagdo Administrativa da AD/1 a contrapartida de bens e
servigcos, em se tratando de fornecimento de material de construgao, elétrico e/ou hidraulico, bem como
prestacao de servigo(s) de manutengao, reforma e/ou construgao tera como parametro referencial o(s)

item(ns) e valor(es) constantes em tabela SINAPI, e apresentado ao contratado orcamento com base em
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Pesquisa de Preco realizada pela administracao, e regulada pela Instrugao Normativa SEGES/ME n° 65, de

7 de julho de 2021, que dispde sobre o procedimento para aquisi¢ao de bens e contratacdo de servigos.

PARAGRAFO QUARTO - a critério da Fiscalizagdo Administrativa da AD/1 a contrapartida de bens, em se
tratando de fornecimento de material de informatica (consumo e/ou permanente) tera como referéncia a
apresentagao ao contratado de orgamento com base em Pesquisa de Precgo realizada pela administragao,
e regulada pela Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 65, de 7 de julho de 2021, que dispde sobre o

procedimento para aquisi¢gdo de bens e contratagdo de servigos.

PARAGRAFO QUINTO - a critério da Fiscalizagdo Administrativa da AD/1 a contrapartida de bens, em se
tratando de fornecimento de material permanente, o mesmo tera como referéncia a apresentacdo ao
contratado de orcamento com base em Pesquisa de Preco realizada pela administracdo, e regulada
pela Instrugao Normativa SEGES/ME n° 65, de 7 de julho de 2021, que dispde sobre o procedimento para

aquisicao de bens e contratagido de servicos.

PARAGRAFO SEXTO - a critério da Fiscalizagdo Administrativa da AD/1, e exauridas as prioridades de
contrapartida nao financeira elencadas nos paragrafos anteriores, o valor mensal sera pago até o quinto dia
util do més subsequente ao més usufruido pelo arrendatario, mediante pagamento de Guia de Recolhimento

da Unido (GRU), salvo hipétese de disposigdo previamente pactuada entre as partes.

PARAGRAFO SETIMO — os valores previstos nesta Clausula serdo reajustados anualmente, com base no
indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE), ou, na hipétese de extingdo ou substituicdo deste indice, pelo indice que vier a substitui-

lo oficialmente, mantendo-se a proporcionalidade e a periodicidade do reajuste.

PARAGRAFO OITAVO - no valor acima estdo incluidas todas as despesas ordinarias diretas e indiretas
decorrentes da execugdo do objeto, inclusive tributos e/ou impostos, encargos sociais, trabalhistas,
previdenciarios, fiscais e comerciais incidentes, taxa de administracao, fretes associados ao exercicio da
atividade na prestagdo do servigo, seguro e outros necessarios ao cumprimento integral do objeto da

contratacao.

PARAGRAFO NONO - o reajuste sera realizado por apostilamento.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - o valor estipulado na clausula anterior constituira, a qualquer titulo, a
remuneragdo da arrendadora, adequada, perfeita e aceita execugéo deste contrato, podendo esta mesma
quantia ser satisfeita ainda na forma de contrapartida nao financeira, mediante a realizacdo de obras e
servigos de engenharia, conforme definido em Projeto Basico, apresentado em Edital, por determinagéo da

arrendadora, até a quitagao plena do montante devido pelo arrendatario.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — REALIZAGAO DE EVENTOS - a critério da Fiscalizagdo Administrativa da
AD/1, o arrendatario compromete-se a realizar, anualmente, 4 (quatro) eventos, cujas datas, horarios e

formatos serdao previamente definidos em comum acordo entre as partes, incluindo todos os servigos
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https://www.google.com/search?q=Instru%C3%A7%C3%A3o+Normativa+SEGES%2FME+n%C2%BA+65%2C+de+7+de+julho+de+2021&sca_esv=63d44ac5fb776b6b&sxsrf=ANbL-n4bulYaJju09H3e6p9nVmBQyeySzw%3A1773953124358&source=hp&ei=ZGC8ab3JE6HV1sQPiNm8WQ&iflsig=AFdpzrgAAAAAabxudIzLQDX1Ka6-NF0zC8TzaIluPtlf&ved=2ahUKEwiPk_Gz6qyTAxWCkZUCHdhXGNMQgK4QegQIARAB&uact=5&oq=in+que+regula+a+pesquisa+de+pre%C3%A7os+na+adm+p%C3%BAblica&gs_lp=Egdnd3Mtd2l6IjNpbiBxdWUgcmVndWxhIGEgcGVzcXVpc2EgZGUgcHJlw6dvcyBuYSBhZG0gcMO6YmxpY2EyBRAAGO8FMggQABiiBBiJBTIFEAAY7wUyCBAAGIAEGKIESLRKUM4HWNdIcAF4AJABAJgBwwKgAac-&sclient=gws-wiz&mstk=AUtExfB06x3Zv-cc80veunIsYlgGd5DSUKJruLvY2frE-GuiG8bYODW9AcWkafGSrn2EktdWg93lFZCAvH635_NiKMENAs1Z17pfcx-ASFuDcWUnhrqKvRNsr1905cuWGj45552vmXHaocOf2z6ZVayHQuD7elPS9VYUguGrzxM5QqHKn34&csui=3
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necessarios para sua execugao, mas nao se limitando a planejamento, logistica, contratagdo de pessoal,
fornecimento de buffet, materiais, equipamentos e demais despesas operacionais. Todos o0s custos
decorrentes relacionados aos eventos seréo integralmente de responsabilidade do arrendatario, sem que haja

qualquer 6nus financeiro para a arrendante.

PARAGRAFO PRIMEIRO - o arrendatario devera garantir que a execugéo dos eventos atenda aos padrdes
de qualidade, seguranga e acessibilidade exigidos por normas legais e regulamentares aplicaveis, bem como

as orientagdes da arrendante.

PARAGRAFO SEGUNDO - caso haja necessidade de alteracdo de datas ou cancelamento de algum evento,
o arrendatario devera comunicar a arrendante com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, apresentando
justificativa fundamentada e, quando possivel, propondo nova data ou solugéo alternativa que nao prejudique

a finalidade contratual.

PARAGRAFO TERCEIRO - arrendatario respondera por quaisquer danos ou prejuizos decorrentes da
execugao dos eventos, incluindo danos a pessoas, bens ou ao patriménio publico, eximindo a arrendadora

de qualquer responsabilidade.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DAS OBRIGAGOES DA ARRENDADORA (art. 92, X, Xl e XIV)

| - exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pela Contratada, de acordo com as clausulas

contratuais e os termos de sua proposta;

Il - exercer o acompanhamento e a fiscalizagdo dos servigos, por servidor especialmente designado, anotando
em registro préprio as falhas detectadas, indicando dia, més e ano, bem como o nome dos empregados
eventualmente envolvidos, e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias
cabiveis;

[l - cumpre ao fiscal do contrato comunicar ao Ministério da Fazenda qualquer irregularidade no recolhimento
das contribuicdes previdenciarias. De igual modo, devem ser realizadas comunicagbes ao Ministério do
Trabalho acerca de irregularidades no recolhimento do FGTS dos respectivos trabalhadores terceirizados;
IV - notificar o arrendatario por escrito da ocorréncia de eventuais imperfeigcdes, falhas ou irregularidades
constatadas no curso da execugao dos servigos, fixando prazo para a sua corregdo, certificando-se que as
solugdes por ela propostas sejam as mais adequadas;

V - receber do arrendatario o valor resultante da prestacdo do arrendamento, no prazo e condigdes
estabelecidas no Edital e seus anexos;

VI - ndo praticar atos de ingeréncia na administracdo do arrendatario, tais como:

a) exercer o poder de mando sobre os empregados do arrendatario, devendo reportar-se somente aos
prepostos ou responsaveis por ela indicados, exceto quando o objeto da contratagdo previr o
atendimento direto, tais como nos servigos de recepgao e apoio ao usuario;

b) direcionar a contratagdo de pessoas para trabalhar na empresa do arrendatario;

c) considerar os trabalhadores do arrendatario como colaboradores eventuais do préprio 6rgédo ou
entidade responsavel pela contratagdo, especialmente para efeito de concessdo de diarias e
passagens.

VII - fornecer por escrito as informagdes necessarias para o desenvolvimento dos servigos objeto do contrato;
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VIl - realizar avaliagbes perioddicas da qualidade dos servigos, apds seu recebimento;
IX - cientificar o 6rgdo de representacgao judicial da Advocacia-Geral da Unido para adogdo das medidas

cabiveis quando do descumprimento das obrigagdes pelo arrendatério.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DAS OBRIGAGOES DO ARRENDATARIO (art. 92, XIV, XVI e XVII) — Os

direitos e deveres do arrendatario sdo os constantes das Instrugbes Gerais para Utilizacdo do Patrimonio

Imobiliario Jurisdicionado ao Exército Brasileiro (IG 10-03), da Lei 14.133/21 no que lhe for aplicavel e mais
0s seguintes:

| - assumir, como exclusivamente seus, os riscos e as despesas decorrentes da perfeita execugcdo dos
servicos, responsabilizando-se também pela idoneidade e pelo comportamento de seus empregados e,
ainda, por quaisquer prejuizos que venha a causar a arrendante ou a terceiros;

Il — ser responsabilizado pelos vicios e danos decorrentes da execugdo do objeto, bem como por todo e
qualquer dano causado a Unido ou a entidade federal, devendo ressarcir imediatamente a Administragdo
em sua integralidade;

lll - satisfazer todas as exigéncias dos poderes publicos a que der causa, bem como cumprir todas as
disposicdes legais relativas a encargos fiscais, trabalhistas, sociais, previdenciarios, sanitarios e comerciais
que onerem a atividade a que se propde, desobrigando a arrendante e o Exército Brasileiro de quaisquer
dessas responsabilidades;

IV - executar os servigos conforme especificagdes deste instrumento e do Termo de Referéncia do certame,
com a alocagéo dos empregados necessarios ao perfeito cumprimento das clausulas contratuais, além de
fornecer e utilizar os materiais e equipamentos, ferramentas e utensilios necessarios, na qualidade e
quantidade minimas especificadas neste Termo de Referéncia e em sua proposta;

V - reparar, corrigir, remover ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte, no prazo fixado pelo fiscal
do contrato, os servigos efetuados em que se verificarem vicios, defeitos ou incorre¢des resultantes da
execugao ou dos materiais empregados;

VI - utilizar empregados habilitados e com conhecimentos bésicos dos servigcos a serem executados, em
conformidade com as normas e determinagbes em vigor;

VII - responsabilizar-se pelo cumprimento das obrigagdes previstas em Acordo, Convengao, Dissidio Coletivo
de Trabalho ou equivalentes das categorias abrangidas pelo contrato, por todas as obrigag¢des trabalhistas,
sociais, previdenciarias, tributarias e as demais previstas em legislagdo especifica, cuja inadimpléncia nao
transfere a responsabilidade a arrendante;

VIII - vedar a utilizagcdo, na execugao dos servigos, de empregado que seja familiar de agente publico ocupante
de cargo em comisséo ou fungéo de confianga no 6rgdo Contratante, nos termos do artigo 7° do Decreto n°
7.203, de 2010;

IX - manter sempre atualizados os registros em todos os 6rgaos a que estiver vinculado por for¢a de suas
atividades, apresentando ao Fiscal Administrativo da AD/1 os respectivos comprovantes. Quando nao for
possivel a verificagdo da regularidade no Sistema de Cadastro de Fornecedores — SICAF, o arrendatario
devera entregar ao setor responsavel pela fiscalizagdo do contrato, até o dia trinta do més seguinte ao da
prestacao dos servigos, os seguintes documentos:

a) prova de regularidade relativa a Seguridade Social;

b) certiddo conjunta relativa aos tributos federais e a Divida Ativa da Uni&o;
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c) certiddes que comprovem a regularidade perante a Fazenda Municipal ou Distrital do domicilio ou
sede do arrendatario;

d) Certiddo de Regularidade do FGTS — CRF; e

e) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT.
X - manter em boas condigbes de limpeza e conservagdo a area interna da dependéncia sob sua
responsabilidade, bem como a limpeza da sua circunvizinhanca;
XI - cabera ao arrendatario instalar o mobiliario e equipamentos necessarios a plena utilizagédo para o fim a
que se destina;
XII - subordinar-se diretamente ao Fiscal Administrativo da AD/1 para cumprimento fiel deste contrato;
XIII - fica obrigada a permitir a inspegéo periddica pela arrendante, e, finda a cessao, restituir o imével no
estado em que o esta recebendo neste ato, ou seja, em perfeito estado de conservagéo, pintado, com todas
as instalagdes elétricas e hidraulicas em condigbes de uso. Obriga-se ainda a fazer por sua propria conta,
as reparagdes dos estragos a que der causa, consertos ou substituigbes, sem direito a quaisquer
indenizagdes, seja a que titulo ou pretexto for;
XIV - comunicar ao Fiscal do contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, qualquer ocorréncia anormal ou
acidente que se verifique no local dos servicos;
XV - prestar todo esclarecimento ou informacgao solicitada pela Contratante ou por seus prepostos, garantindo-
Ihes 0 acesso, a qualquer tempo, ao local dos trabalhos, bem como aos documentos relativos a execugao do
empreendimento;
XVI - manter extintores de incéndio compativeis com a seguranga do local, em perfeitas condigdes de uso
para emprego eventual;
XVII - paralisar, por determinagdo da arrendante, qualquer atividade que nado esteja sendo executada de
acordo com a boa técnica ou que ponha em risco a seguranca de pessoas ou bens de terceiros;
XVIII - promover a guarda, manutencao e vigilancia de materiais, ferramentas, e tudo o que for necessario a
execugao dos servigos, durante a vigéncia do contrato;
XIX - promover a organizagédo técnica e administrativa dos servigos, de modo a conduzi-los eficaz e
eficientemente, de acordo com os documentos e especificagdes que integram este Termo de Referéncia, no
prazo determinado;
XX - conduzir os trabalhos com estrita observancia as normas da legislagdo pertinente, cumprindo as
determinacgdes dos Poderes Publicos, mantendo sempre limpo o local dos servigos e nas melhores condigdes
de seguranca, higiene e disciplina;
XXI - ndo permitir a utilizagdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos, exceto na condicéo de
aprendiz para os maiores de quatorze anos; nem permitir a utilizagdo do trabalho do menor de dezoito anos
em trabalho noturno, perigoso ou insalubre;
XXII - obedecer a capacidade maxima de ocupagao do local de até 250 (duzentas e cinquenta) pessoas,
sendo terminantemente proibido exceder a capacidade maxima de lotacao.
XXIII - manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obrigagdes assumidas, todas
as condigbes de habilitagdo e qualificagcao exigidas na licitagao;
XXIV - cumprir, durante todo o periodo de execugao do contrato, a reserva de cargos prevista em lei para
pessoa com deficiéncia ou para reabilitado da Previdéncia Social, bem como as regras de acessibilidade
previstas na legislagdo, quando a contratada houver se beneficiado da preferéncia estabelecida pela Lei n°
13.146, de 2015;
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XXV - cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou municipal, as normas de
segurancga da arrendante;

XXVI - prestar os servigos dentro dos parametros e rotinas estabelecidos, fornecendo todos os materiais,
equipamentos e utensilios em quantidade, qualidade e tecnologia adequadas, com a observancia as
recomendagdes aceitas pela boa técnica, normas e legislacao;

XXVIlI - cabera ao arrendatario mobiliar a dependéncia, com os moveis, utensilios e equipamentos
necessarios ao bom funcionamento do estabelecimento, ficando o mesmo sujeito a parecer para aprovagao
por parte da autoridade competente da arrendante;

XXVIII - executar, as suas expensas, 0s servicos de limpeza e manutengdo dos compartimentos e
proximidades, observando, também, as perfeitas condi¢gdes de higiene e limpeza das instalagbes, segundo
as normas do Servigo de Vigilancia Sanitaria da Secretaria Municipal de Saude;

XXIX - submeter-se as normas especiais vigentes (Normas Gerais de Agdo - NGA) da AD/1, no que for
aplicavel,

XXX - manter em boas condi¢des de limpeza a area interna e adjacente ao imével;

XXXI - findo o contrato, restituir o imével ao Comando da AD/1 em perfeitas condi¢des de uso e conservagao;
XXXII - o arrendatario devera responsabilizar-se pelo acondicionamento do lixo em sacos plasticos adequados
€ seu encaminhamento didrio ao local de coleta;

XXXIII - o arrendatario adotara as seguintes praticas de sustentabilidade na execugéo dos servigos, conforme
Instrucdo Normativa n° 01/2010, SLTI/MP:

a) utilizar produtos de limpeza e conservagéo de superficies e objetos inanimados que obedegcam as
classificagbes e especificacdes determinadas pela ANVISA;

b) adotar medidas para evitar o desperdicio de agua tratada, conforme instituido no Decreto n°® 48.138,
de 8 de outubro de 2003;

c) observar a Resolugdo CONAMA n° 20, de 7 de dezembro de 1994, quanto aos equipamentos de
limpeza que gerem ruido no seu funcionamento;

d) fornecer aos empregados os equipamentos de seguranga que se fizerem necessarios, para a
execucgao de servigos;

e) realizar programa interno de treinamento de seus empregados, nos trés primeiros meses de execugao
contratual, para redugédo de consumo de energia elétrica, de consumo de agua e redugéo de produgao
de residuos sélidos, observadas as normas ambientais vigentes;

f) realizar separagao dos residuos reciclaveis descartados pelos 6rgaos e entidades da Administragao
Publica Federal direta, autarquica e fundacional, na fonte geradora, e a sua destinagdo as
associagdes e cooperativas dos catadores de materiais reciclaveis, que sera procedida pela coleta
seletiva do papel para reciclagem, quando couber, nos termos da Lei n® 12.305, de 02 de agosto de
2010, que institui a Politica Nacional de Residuos Sélidos (PNRS), regulamentada pelo Decreto n°
10.936/2022;

g) respeitar as Normas Brasileiras — NBR publicadas pela Associagéo Brasileira de Normas Técnicas e
da Lei n° 12.305, de 02 de agosto de 2010, que institui a Politica Nacional de Residuos Soélidos
(PNRS), regulamentada pelo Decreto n°® 10.936/2022, sobre residuos sélidos;

h) prever a destinagdo ambiental adequada das pilhas e baterias usadas ou inserviveis, segundo
disposto na Resolugdo CONAMA n° 257, de 30 de junho de 1999;
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i) executar um programa de prevengdo e controle de vetores e pragas urbanas, com o objetivo de
impedir a atragdo, o abrigo, 0 acesso e ou a proliferacao desses vetores e pragas, por meio de
empresa especializada, devidamente regularizada.

XXXIV - possuir, instalar e operar por meios proprios, gerador de energia com capacidade minima de 150
(cento e cinquenta) kVA, em virtude da area a ser arrendada estar sujeita a eventuais interrupgbes no
fornecimento de energia elétrica, face a peculiaridade e afastamento do local.

XXXV - possuir, instalar e operar por meios préprios, cisterna mével para agua com capacidade minima de
10.000 (dez mil) litros — ou prover o suprimento pleno para cisterna fixa existente no local com igual
capacidade — em virtude da area a ser arrendada estar sujeita a eventuais interrupcdes no servico de
abastecimento de agua, face a peculiaridade e afastamento do local.

XXXVI - o arrendatario devera atestar mediante Declaracao de Vistoria constante do ANEXO X do Edital,
que possui ciéncia de eventual interrupcdo no fornecimento de energia elétrica e interrupgdo no
abastecimento de agua, ndo cabendo qualquer espécie de indenizagdo, dnus ou responsabilidade a
arrendante.

PARAGRAFO UNICO - o arrendatario ndo tera direito a qualquer indenizagdo por parte do Exército
Brasileiro em caso de denegagédo de licenciamento da atividade que se propde a realizar no imével objeto

deste termo.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — DA RESPONSABILIDADE PELA GESTAO DE RESIDUOS — nos termos
da Lei n® 12.305, de 02 de agosto de 2010, que institui a Politica Nacional de Residuos Soélidos (PNRS),
regulamentada pelo Decreto n° 10.936/2022, o arrendatario obriga-se a adotar, por sua exclusiva conta e
responsabilidade, todas as providéncias necessarias a coleta seletiva, reciclagem, tratamento, transporte e
destinagao final ambientalmente adequada dos residuos sdlidos e rejeitos decorrentes da execugao do

presente contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO - fica expressamente consignado que a ADMINISTRACAO PUBLICA nao assumira
qualquer 6nus ou responsabilidade, de natureza civil, administrativa ou financeira, pelo manejo,
acondicionamento, transporte, reaproveitamento, destinagao ou disposicao final de residuos oriundos das
atividades do arrendatario, cabendo a este a integral observancia da legislagcdo vigente e das normas

expedidas pelos 6rgdos ambientais competentes.

PARAGRAFO SEGUNDO - o descumprimento do disposto nesta clausula sujeitara o arrendatario as
penalidades legais e contratuais aplicaveis, sem prejuizo da obrigagdo de reparar integralmente os danos

eventualmente causados ao meio ambiente, a Administragao ou a terceiros.

CLAUSULA DECIMA NONA — DAS VEDAGOES - ao arrendatério é vedado:

| - adquirir mercadorias ou bens em nome do EXERCITO BRASILEIRO;

Il - praticar atos contrarios as disposi¢cdes dos Regulamentos Militares em areas sob a responsabilidade da
arrendante (Administracéo Militar);

[l - ceder, mesmo gratuitamente, o imdével, ou transferir o presente termo, nem sublocar, no todo ou em parte,
0 aludido imével;

IV - realizar construcdes ou benfeitorias sem prévia autorizagao por escrito da arrendante;
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V - exceder a capacidade maxima de ocupagao do local de até 250 (duzentas e cinquenta) pessoas.

CLAUSULA VIGESIMA — DAS BENFEITORIAS - findo o arrendamento, reverterdo automaticamente ao
patrimbénio da Unido, sem direito de indenizagdo ou retencdo a favor do arrendatario as construgcbes ou
benfeitorias realizadas no imével, assegurado ao arrendante o direito de exigir a reposigcdo do mesmo na

situagao anterior.

PARAGRAFO UNICO - fica o arrendatario ciente de que ndo podera fazer modificagdes ou transformacdes
no imoével sem autorizagéo por escrito da arrendante, e de que esta nao indenizara quaisquer benfeitorias
realizadas no imével, ndo cabendo ao arrendatario direito de retencao, ainda que se trate de benfeitoria

necessaria.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — INFRAGOES E SANGOES ADMINISTRATIVAS (art. 92, XIV) — comete

infracdo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, o arrendatario que:

| - der causa a inexecugéao parcial do contrato;

Il - der causa a inexecugédo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo ou ao funcionamento
dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

Il - der causa a inexecucgao total do contrato;

IV - ensejar o retardamento da execugéo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo justificado;

V - apresentar documentacgao falsa ou prestar declaracdo falsa durante a execugéo do contrato;

VI - praticar ato fraudulento na execuc¢éo do contrato;

VII - comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

VIII - praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

PARAGRAFO PRIMEIRO - serdo aplicadas ao arrendatario que incorrer nas infragdes acima descritas as

seguintes sangdes, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021:

a) Adverténcia, quando o arrendatario der causa a inexecugéo parcial do contrato, sempre que néo se

justificar a imposicao de penalidade mais grave (art. 156, §2°, da Lei n® 14.133, de 2021);

b) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”, “c” e
“d” do subitem acima deste Contrato, sempre que nao se justificar a imposigdo de penalidade mais
grave (art. 156, § 4°, da Lein® 14.133, de 2021);

c) Declaragao de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas

TR

nas alineas “e”, “f’, “g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas “b”, “c” e “d”,
que justifiquem a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, §5°, da Lei n® 14.133, de 2021).
d) Multa:

1. 0,1% (um décimo por cento) até 0,2% (dois décimos por cento) por dia sobre o valor adjudicado

em caso de atraso na execugao dos servicos, limitada a incidéncia a 15 (quinze) dias. Apos o
décimo quinto dia e a critério da Administracdo, no caso de execugao com atraso, podera ocorrer a
nao-aceitacdo do objeto, de forma a configurar, nessa hipétese, inexecugéao total da obrigacéo

assumida, sem prejuizo da rescisao unilateral da avenga;
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2. 0,1% (um décimo por cento) até 10% (dez por cento) sobre o valor adjudicado, em caso de atraso
na execucgdo do objeto, por periodo superior ao previsto no subitem acima, ou de inexecucéo parcial
da obrigacdo assumida;

3. 0,1% (um décimo por cento) até 15% (quinze por cento) sobre o valor adjudicado, em caso de
inexecucao total da obrigacdo assumida;

4.0,2% a 3,2% por dia sobre o valor mensal do contrato, conforme detalhamento constante do Termo
de Referéncia; e

5. 0,07% (sete centésimos por cento) do valor do contrato por dia de atraso na apresentagao da
garantia (seja para reforgo ou por ocasido de prorrogagao), observado o maximo de 2% (dois por
cento). O atraso superior a 25 (vinte e cinco) dias autorizara a Administragdo a promover a rescisao
do contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO - a aplicacdo das sancdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipdtese
alguma, a obrigacao de reparagéao integral do dano causado a arrendante (art. 156, §9°, da Lei n°® 14.133, de
2021).

PARAGRAFO TERCEIRO - todas as sangbes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas
cumulativamente com a multa (art. 156, §7°, da Lei n® 14.133, de 2021).
a) antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do arrendatario no prazo de 15 (quinze) dias
Uteis, contado da data de sua intimagao (art. 157, da Lei n°® 14.133, de 2021).

b) se a multa aplicada e as indenizacbes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento

eventualmente devido pelo arrendatario a arrendante, além da perda desse valor, a diferenga sera
descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §8°, da Lei n® 14.133, de
2021).

c) previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida

administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da

comunicagao enviada pela autoridade competente.

PARAGRAFO QUARTO - a aplicagdo das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o
contraditério e a ampla defesa ao arrendatario, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos

do art. 158 da Lei n® 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de

declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar.

PARAGRAFO QUINTO - na aplicacdo das sancdes serdo considerados (art. 156, §1°, da Lei n® 14.133, de
2021):

| - a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

Il - as peculiaridades do caso concreto;

lll - as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV - os danos que dela provierem para a arrendante;

V - a implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes dos

6rgaos de controle.

PARAGRAFO SEXTO - os atos previstos como infracdes administrativas na Lei n°® 14.133, de 2021, ou em
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outras leis de licitagdes e contratos da Administragao Publica que também sejam tipificados como atos lesivos

na Lei n°® 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito

procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

PARAGRAFO SETIMO - a personalidade juridica do arrendatario podera ser desconsiderada sempre que
utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste
Contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangbes aplicadas a
pessoa juridica serao estendidos aos seus administradores e sdcios com poderes de administragcéo, a pessoa
juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relacao de coligagédo ou controle, de fato ou de direito,
com o arrendatario, observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de
analise juridica prévia (art. 160, da Lei n® 14.133, de 2021).

PARAGRAFO OITAVO - o arrendatario devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data
de aplicacao da sancao, informar e manter atualizados os dados relativos as sangdes por ela aplicadas, para
fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS) e no Cadastro Nacional
de Empresas Punidas (CNEP), instituidos no &mbito do Poder Executivo Federal. (Art. 161, da Lei n® 14.133,
de 2021).

PARAGRAFO NONO - as sanc¢des de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade para

licitar ou contratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n® 14.133/21.

PARAGRAFO DECIMO - os débitos do arrendatario para com a Administragéo contratante, resultantes de
multa administrativa e/ou indenizag¢des, nao inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou
parcialmente, com eventuais créditos devidos pela arrendante deste mesmo contrato, na forma da Instrugéao
Normativa SEGES/ME n° 26, de 13 de abril de 2022.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - DA RECOMPOSIGAO DO REEQUILIBRIO ECONOMICO-
FINANCEIRO - fica assegurada as partes a manutencdo do equilibrio econdmico-financeiro do presente
contrato, nos termos do art. 37, inciso XXI, da Constituicao Federal e da legislagado aplicavel, notadamente a
Lei n° 8.666/1993, a Lei n°® 14.133/2021 e demais normas correlatas.

PARAGRAFO PRIMEIRO — a recomposicdo do equilibrio econdmico-financeiro podera ser requerida sempre
que ocorrer fato superveniente, imprevisivel ou previsivel porém de consequéncias incalculaveis, alheio a
vontade das partes, que venha a impactar de forma direta e relevante os encargos assumidos pela Contratada
ou as condigdes pactuadas, tais como:

a) mudangas de carater legal, normativo ou regulatério que repercutam diretamente na execugao
contratual;

b) ocorréncia de caso fortuito ou forga maior, devidamente comprovada.
PARAGRAFO SEGUNDO - a parte interessada devera formalizar o pedido de recomposicdo, instruindo-o

com documentacdo comprobatéria que evidencie o impacto econdmico-financeiro, no prazo maximo de 30
(trinta) dias uteis, contados da ciéncia do evento ensejador.
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PARAGRAFO TERCEIRO - o arrendante procedera a analise do pleito, podendo solicitar documentos e
informacgdes adicionais, e decidira fundamentadamente quanto a pertinéncia da revisao, a sua extensao e a
forma de recomposic¢ao, que podera ocorrer mediante:

a) ajuste nos valores contratuais;
b) prorrogacao de prazos;
c) readequacao de obrigagdes, conforme o caso.

PARAGRAFO QUARTO - a recomposicéo, quando cabivel, tera efeitos a partir da data da ocorréncia do fato
gerador devidamente comprovado.

PARAGRAFO QUINTO — a auséncia de solicitagao formal pela parte interessada, no prazo previsto, implicara
renuncia ao direito de pleitear recomposigao relativamente ao evento ocorrido.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA — DA EXTINGAO CONTRATUAL - o contrato sera considerado extinto
quando decorrido o prazo, pelo descumprimento pelo arrendatario de qualquer de suas obrigagbes que der
causa a arrendante do direito de considerar rescindida de pleno direito o instrumento, por comum acordo

entre as partes ou de forma unilateral pela arrendante, quando devidamente justificado.

PARAGRAFO PRIMEIRO - o contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas,

ou antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n® 14.133/21, bem como

amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

a) nesta hipétese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

b) a alteragéo social ou a modificagado da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara a extingéo
se néo restringir sua capacidade de concluir o contrato.
c) se a operacao implicar mudanga da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado termo aditivo

para alteragao subjetiva.

PARAGRAFO SEGUNDO - extinto ou rescindido o contrato o arrendante reintegrar-se-a na posse do imével.
Por ocasi&o da finalizacao do contrato, serd exarado termo de extin¢do, o qual sera precedido:

| - do balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

Il - da relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

lll - de Indenizagdes e multas.

PARAGRAFO TERCEIRO - constituirdo motivos para extingdo unilateral do contrato, a qual devera ser
formalmente motivada nos autos do processo, assegurados o contraditério e a ampla defesa, as seguintes
situacoes: (art. 137, da Lei n.° 14.133, de 2021)

a) nao cumprimento ou cumprimento irregular de normas processuais ou de clausulas contratuais, de

especificacdes, de projetos ou de prazos;
b) desatendimento das determinagdes regulares emitidas pela autoridade designada para acompanhar e

fiscalizar sua execugéo ou por autoridade superior;
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c) alteragao social ou modificagédo da finalidade ou da estrutura da empresa que restrinja sua capacidade

de concluir o contrato;

d) decretacdo de faléncia ou de insolvéncia civil, dissolu¢do da sociedade ou falecimento do contratado;

e) caso fortuito ou forga maior, regularmente comprovados, impeditivos da execug¢ao do contrato;

f) atraso na obtengdo de eventual licenga ambiental necessaria, ou impossibilidade de obté-la, ou

alteracdo substancial do anteprojeto que dela resultar, ainda que obtida no prazo previsto;

g) razdes de interesse publico, justificadas pela autoridade maxima do 6rgédo ou da entidade contratante;

h) nao cumprimento das obrigagdes relativas a reserva de cargos prevista em lei, e em outras normas

especificas, para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social ou para aprendiz.

PARAGRAFO QUARTO - o arrendatario tera direito & extingéo do contrato nas seguintes hipéteses:

a)

supressao, por parte da Administracdo, de servico que acarrete modificagcdo do valor inicial do

contrato além do limite permitido no art. 125 desta Lei;

b) suspensao de execugao do contrato, por ordem escrita da Administragao, por prazo superior a 3 (trés)
meses;
c) repetidas suspensdes solicitadas pela arrendante que totalizem 90 (noventa) dias Uteis.

PARAGRAFO QUINTO - a extingdo do contrato podera ser:

a)

b)

c)

determinada por ato unilateral e escrito da Administracdo, exceto no caso de descumprimento
decorrente de sua prépria conduta;

consensual, por acordo entre as partes, por conciliagdo, por mediagcao ou por comité de resolugao de
disputas, desde que haja interesse da Administracao;

determinada por decisdo arbitral, em decorréncia de clausula compromissoéria ou compromisso

arbitral, ou por decisdo judicial,

PARAGRAFO SEXTO - a extingdo determinada por ato unilateral da Administracdo e a extingdo consensual

deverao ser precedidas de autorizagao escrita e fundamentada da autoridade competente e reduzidas a termo

no respectivo processo.

PARAGRAFO SETIMO - quando a extingdo decorrer de culpa exclusiva da Administragdo, o arrendatéario sera

ressarcido pelos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido e tera direito a:

a) devolugdo da garantia;
b) pagamentos devidos pela execugéo do contrato até a data de extingao;
c) a extingdo determinada por ato unilateral da Administracdo podera acarretar, sem prejuizo das

sangdes previstas nesta Lei, a execugao da garantia contratual para:

1. ressarcimento da Administragdo Publica por prejuizos decorrentes da ndo execucéo;

2. pagamento de verbas trabalhistas, fundiarias e previdenciarias, quando cabivel;

3. pagamento das multas devidas a Administracao Publica;

4. exigéncia da assunc¢do da execucgao e da conclusdo do objeto do contrato pela seguradora, quando
cabivel,;

5. retengdo dos créditos decorrentes do contrato até o limite dos prejuizos causados a Administracéo

Publica e das multas aplicadas.
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PARAGRAFO OITAVO - a arrendante podera rescindir o presente contrato, por ato administrativo unilateral,
nas hipéteses previstas nos art. 137, 138 e 139 da Lei 14.133/21, sem embargo da imposi¢éo das penalidades

cabiveis.

PARAGRAFO NONO - ndo havendo mais interesse de uma das partes em prosseguir com o presente
contrato, podera, a qualquer tempo, ser solicitado a sua rescisdo, devendo ser comunicada por escrito, com

antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - DA RETOMADA DO IMOVEL - findo, a qualquer tempo, o
arrendamento, seja pelo descumprimento as clausulas contratuais, seja pelo término de sua vigéncia, devera
o arrendatério restituir o imével em perfeitas condi¢cdes de uso em até 10 (dez) dias corridos apds o
recebimento da notificacdo, sob pena de desocupagédo compulséria por via administrativa. Apos esse prazo
arrendatario ficara sujeito a multa diaria de 0,5% (zero virgula cinco por cento) sobre o valor total do contrato.
A multa sera aplicada até o dia em que o imével seja efetivamente restituido ou retorne a condicao perfeita

de uso.

PARAGRAFO PRIMEIRO - terminado o arrendamento ou verificado o abandono do imével pelo
arrendatario, podera a arrendadora promover a imediata remogao compulséria de quaisquer bens que nao

tenham sido espontaneamente retirados do imével.

PARAGRAFO SEGUNDO - os bens anteriormente mencionados poderdo ser removidos pela arrendadora

para quaisquer locais, ndo ficando esta responsavel por qualquer dano aos mesmos causados.

PARAGRAFO TERCEIRO - se os bens nao forem retirados pelos respectivos proprietarios, dentro do prazo

de 60 (sessenta) dias apds a data de sua remogao, podera a arrendadora, mediante decisdo exclusiva do

Comandante da Unidade Militar:

a) doa-los a qualquer instituicao beneficente;

b) quando de valor inexpressivel, deles dispor livremente;

c) vendé-los, devendo, nessa hipotese, empregar a quantia recebida para ressarcimento de qualquer
débito do arrendatario para com a arrendante e depositar o saldo em nome do arrendatario. Para pratica
desses atos, concede o arrendatario a arrendadora os poderes bastantes, com dispensa da obrigacao

de prestacao de contas.

PARAGRAFO QUARTO - rescindida a permissao de uso, a arrendadora reintegrar-se-a na posse do imével
e de todos os bens afetados a cessao.

PARAGRAFO QUINTO - a arrendadora sera notificada das decisées que lhe formulem exigéncias, através
do recebimento de notificagdo ou através de Correio, mediante comunicado registrado, com aviso de

recebimento.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA — DA RATIFICAGAO - ficam ratificadas todas as disposigdes contratuais
ndo expressamente modificadas neste instrumento, conforme Instrugbes Reguladoras de Utilizagdo do
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Patriménio Imobiliario da Unido Jurisdicionado ao Comando do Exército (IR 50-13), aprovadas pela Portaria

n° 011, de 04 de outubro de 2005, do Chefe do Departamento de Engenharia e Construgéo.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA — CONTRATO DE RISCO - a via de acesso a area arrendada é Unica,
exclusiva e apresenta limitagées quanto ao trafego de veiculos, apresentando inclusive RISCO DE
BLOQUEIO PARCIAL OU TOTAL em razao de imprevisibilidades decorrentes de agdo humana ou de
agentes da natureza, o que pode limitar ou impossibilitar o acesso a drea arrendada, com possibilidade
ainda de causar INTERRUPCAO PARCIAL OU TOTAL, E POR TEMPO INDETERMINADO, a execucdo e

prestacdo do servico, nao cabendo ao Comando da Artilharia Divisionaria/1 qualquer espécie de

indenizagao, 6nus ou responsabilidade por eventual bloqueio de via e/ou interrupgao da prestagio do

servigo.

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA — PUBLICAGAO - incumbira & arrendante divulgar o presente instrumento
no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021,
bem como no respectivo sitio oficial na Internet, em atengéo ao art. 91, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021, e
ao art. 8° §2° da Lein. 12.527, de 2011, c/c art. 7°, §3°, inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012.

CLAUSULA VIGESIMA OITAVA - fica eleito o Foro da Justiga Federal em Niteréi/RJ, Secdo Judiciaria da 12
Vara Federal de Niteréi para dirimir os litigios que decorrerem da execugéo deste Termo de Contrato que néo

puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §1°, da Lei n® 14.133/21.

Pelo arrendatario foi dito que aceita o presente contrato tal como se acha redigido, comprometendo-

se a cumprir fielmente todas as obrigacdes nele contidas.

E, por assim se declararem ajustados e contratados, assinam a arrendadora, pelo seu representante,
o Comandante do 5° Grupamento de Engenharia, e o arrendatario, o Sr. (nome completo e por extenso),

juntamente com as testemunhas presentes a todo o ato, depois de lido e achado conforme o presente

instrumento.
Rio de Janeiro, RJ, de de 2026.
RESTAURANTE LTDA AUTORIDADE COMPETENTE - Posto
REPRESENTANTE Comandante da 1% Regido Militar
Arrendatario

Testemunhas:

1.

2.
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